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 1083054-507 הרחבת דרך בדרום גן וולובלסקיתכנית ל
 

 לתכנון ובניה מקומיתהועדה המוסד התכנון המוסמך להפקיד את התכנית: 
 

 .פינתו הדרומית של גן וולובלסקי מיקום:
 

 במפגש הרחובות: שדרות בגין, שדרות שאול המלך ודרך נמיר., 6מרדכי נמיר  כתובת:
 
 
 

 גושים וחלקות בתכנית:
 

מספרי חלקות  חלק/כל הגוש סוג גוש פר גושמס
 בשלמותן

 מספרי חלקות
 בחלקן

 450  חלק מוסדר 6110

 
 ד' 0.728: שטח התכנית

 
 מנעד מתכנן:

 
  ת"א יפו לתכנון ובניה ועדה מקומית יזם:

 
 עיריית ת"א יפו בעלות:

 
דום א"ל הקו הקהאזור משמש כולו לשטח התארגנות לר גן וולובלסקימצב השטח בפועל: 

 וכן לקו הסגול
 
 

  
 

 מדיניות קיימת: 
 תכנית שדרת הקריה

  
 :מצב תכנוני קיים

 (507-0271700, תכנית צ' )2604, תא/3867א, תא//70, תתל/1/5: תממ/תב"ע תקפה
 מבנה ציבוריעוד קיים:  
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 ד' 0.728שטח התכנון:  
 בהתאם לתכנית צ'. זכויות בניהשימושים ו

  מצב תכנוני מוצע:
 עוד "דרך מוצעת" ללא זכויות בניה.מוצע יי

 
   תיאור מטרות התכנון:

שינוי ייעוד מ"מבנים ומוסדות ציבור" ל"דרך מוצעת" זאת בכדי לשפר את הסדרי התנועה 
ובכדי לאפשר שינוי תנועתי בצומת באופן שישפר את השתלבות הצומת במרקם  באזור

 כי רגל שבילי אופניים ותח"צ. העירוני. הפיכת ציר תנועה מרכזי בעיר לרחוב מוטה הול
 
 
 

 
 
 

 פירוט יעדים/שימושים:  
 מוצע ייעוד "דרך מוצעת" ללא זכויות בניה.

 
 ל.ר, התכנית לא כוללת בינוי זכויות בניה:

 
 
 

 נתונים כמותיים
התכנית חלה  ד'. 19.749הכולל הוא מגרש התכנון בייעוד "מבנים ומוסדות ציבור"  שטח 

משטח המגרש הכולל ומשנה את ייעודו מ"מבנים  3.68%מהווה ד' ש 0.726על שטח של 
 ומוסדות ציבור" לייעוד "דרך מוצעת". 

 
 חו"ד היחידה האסטרטגית

השטח בתחום  .עודו ממוסדות ציבור ליעוד דרךידונם שמשנה את י 0.726מדובר בשטח של 
ת ציבור בייעוד מוסדוחלקות מתוך מקבץ  (3.68%) קטן באופן יחסי הינו חלקהתכנית 

 דונם.  19.7 -ששטחם הכולל כ
נמיר,  –השטח המדובר ממוקם בסמוך לצומת המחבר שני עורקי תחבורה ראשיים בגין 

נקבע כי  5000הקיים בשטח.  בתכנית המתאר תא/ ציבוריהמשמש בפועל כחלק מהגן 
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 5000בתכנית עתידית ייקבע כל מקבץ החלקות כשטח פתוח עירוני. בתכנית המתאר תא/
ר שימוש לדרכים באזור יעוד של מרחב ציבורי ובלבד שיהיו ציבוריות באופיין וישמשו מות

 את כלל הציבור.  
 

בכך יאפשר את ומש צביונו הציבורי וימבעצם הסבתו של שטח זה מתוך מקבץ החלקות, 
פרויקט שדרת הקריה שכולו מוקדש לשיפור המרחב הציבורי וחיבור אזור המע"ר לעיר וכן 

לפיכך אין בהסבתו של השטח לייעוד דרך  .יבור לשטח הציבורי בגן וולובלסקחיחיזוק ה
 לפגוע בשימוש המיטבי במקבץ החלקות. 

 אור האמור ניתן להמליץ על קידום התוכנית.ל
 
 
 

 עקרונות ודברי הסבר נוספים:  
" ל"דרך מבנים ומוסדות ציבור שינוי ייעוד הקרקע מ"הפעולות העיקריות בתכנית: 

 קביעת מסגרת זמן למימוש התכנית., קביעת הוראות ל"דרך המוצעת" ,מוצעת"
 

 תחבורה, תנועה, תשתיות:  
תכנית זו נועדה לשנות ייעוד הקרקע בחלקו הדרומי של גן וולובלסקי מייעודו כיום "מבנים 

ומוסדות ציבור" לייעוד "דרך מוצעת", זאת במטרה ליצור תשתית סטטוטורית לשיפור 
אזור בדגש על הולכי רגל, רוכבי אופניים ותחבורה ציבורית.  השטח סומן הסדרי התנועה ב

( והן לקו 3867בסטטוס זמני כאתר התארגנות לרק"ל הן לקו האדום )במסגרת תכנית תא/
 א'(.70הסגול )במסגרת תכנית תת"ל 

 
 

 :זמן ביצוע
 שוטף
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 : )מוגש ע"י צוות מרכז(חו"ד הצוות
 3.68%קשים לשנות את ייעודו מ"מבנים למוסדות ציבור" ל"דרך מוצעת" עומד על מאחר והשטח שמב

מכלל השטח המיועד ל"מבנים ומוסדות ציבור", ונוכח העובדה ששטח זה לא צפוי לשמש בשנים הקרובות 
ובעתיד הנראה לעין למטרתו, ומאחר ובמקביל מקודמת  במע"ר הצפוני תכנית להפיכת שטח בייעוד 

עזריאלי גזית, ממליצים לוועדה המקומית  3253ים ומסודות ציבור" מערבית לתכנית "דרך" ל"מבנ
 להפקיד את התכנית בתנאים הבאים: 

 
 ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר .1
 תאום ואישור סופי של הוראות ומסמכי התכנית עם היועמ"ש לועדה המקומית.. 2
 פקדה. תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר  -תנאי לאישור התכנית. 3

חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים הקבועים  4החלטה זו תהיה בטלה תוך 
 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 
 21/03/2023א' בתאריך 62חוו"ד מה"ע שהתכנית לפי סעיף 

 21/03/2023א' בתאריך 62ד יועה"ש שהתכנית לפי סעיף חוו"

 :תיאור הדיון 29/03/2023ב' מיום 23-0006ועדת המשנה לתכנון ולבניה ישיבה מספר 
 

עידן האוז: תוכנית לשינוי יעוד ממבנים ומוסדות ציבור ליעוד דרך מוצעת וקביעת הוראות לדרך. מדובר 
מהיעוד ,למטרה של מימוש שדרת הקריה עם שימושים להולכי  3.5% -מ"ר שהם כ 700 -בשינוי יעוד של כ

 רגל שימושי אופניים כחלק מהדרך.
 רונן כינורי: מציג את התוכנית במצגת.

אודי כרמלי: התוכנית לוקחת את המשולש הכחול במפה ביעוד חום והופכת אותו ליעוד דרך. לכאורה 
מתאר כי זה לא בסמכותנו, אבל ההסטה אנחנו לא יכולים להקטין שטחים חומים מכח תוכנית ה

מאפשרת ליצירת שטח חום ירוק חדש יותר גדול. שטח זה צפוי להיות בין המגדלים של מידטאון והראנו 
לכם את החזון עם מבנה המטרה להסיט את שד' הקריה ולהפוך יעוד הדרך ליעוד מבני ציבור בתוכנית 

 אחרת. היום היעוד הוא דרך.
נו לא מוסמכים להמיר שטח חום לדרך אבל אנחנו נמיר דרך לשטח חום  לא מיטל להבי: למה אנח

 מביאים באותה תוכנית? לא ברור מתי יביאו את זה אח"כ.
אודי כרמלי: אחרי התייעצויות רבות עם השירות המשפטי שאומרת שבהינתן התוכנית הזו זה יהיה 

 רי זה אפשר לשחרר את "הבטן" הזו.בסמכותנו, והבהילות כדי לסיים את פרויקט שד' הקריה. רק אח
 מיטל להבי: מתי יגיע השטח החום שמתווסף.

אודי כרמלי: עובדים על זה. תהיה תוכנית נוספת שעושה את ההמרה הזו. יש כאן נושא של בעלויות 
והפקעות ואנחנו רוצים להפריד בין הדברים. ו השטח הזה שאנחנו מקדמים לגביו תוכנית נמצא בחזון 

 נה ציבורי יהיה לרווחת העיר. שלנו, המב
 מיטל להבי: אנשים בין החום לירוק יצטרכו לחצות כביש בצומת סואנת. 

ברוחב ממה שאנחנו מתכננים. אנחנו מבטלים את  2אודי כרמלי: היום מערך הדרכים שנמצא שם הוא פי 
 דרך השירות ומצמצמים את הדרך הזו כדי לשנות את ההיררכיה של הדרך. 

מ' ימינה או שמאל לכן בקשתי היא שלא  300כשרציתי לחצות במערב הייתי צריכה ללכת   מיטל להבי:
תהיה שדרת קריה  אלא שתהיה שדרת קריה עם מעבר לגינה ומעבריות לתנועה בטוחה כלומר שיהיו 

 מעברים חציה.
 ליאור שפירא: מאשרים אתה תוכנית להפקדה פה אחד.

 
ועדת המשנה ( דנה 3)החלטה מספר  29/03/2023מיום  ב'23-0006בישיבתה מספר 

 :בתכנית והחליטה  לתכנון ולבניה
 

 פקיד את התכנית בתנאים הבאים: לה
 ובהתאם להנחיות הגורמים העירוניים. תיקונים טכניים בתאום עם מהנדס העיר .1
 . תאום ואישור סופי של הוראות ומסמכי התכנית עם היועמ"ש לועדה המקומית.2
 תיקונים טכניים בהתאם להנחיות הועדה המחוזית, ככל שידרשו לאחר פקדה.  -התכנית . תנאי לאישור3
ליאור שפירא, זבולון אלחנן, מיטל להבי, אופירה יוחנן וולק, חן אריאלי, חיים גורן, גל שרעבי שתתפים: מ

 דמאיו
הקבועים  חודשים מיום שנמסרה למגיש התכנית אם לא ימולאו התנאים 4החלטה זו תהיה בטלה תוך 

 ד' לחוק86בה וזאת עפ"י סעיף 

 


